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Bostadsrattsforeningen Roslagsstugorna
Org.nr 769633-4239

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Roslagsstugorna avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor (SEK), om inte n&got annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den
ratt i foreningen som en medlem har pga upplatelsen. Bolaget har sitt sate i Hallstavik, Norrtélje Kommun.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Foreningen har under aret ny styrelse fran 2023-05-14
Rolf Lindstrém, ordférande
Mikaela Wallin, kassor
Britta von Schoultz, sekreterare
Lennart Hedin, ledamot
Internrevisor i féreningen, Gunilla Andersson

Styrelsen hade 9 styrelseméten under aret. Av dem var 5 ordinarie moten och 4 extra moten. Styrelsen har inte hanterat
nagra overlatelser under aret. Vid slutet av aret fanns 18 medlemmar i foreningen.

Foreningen utgor ett privat fastighetsforetag enligt skattelagen och fastigheten ar forsakrad till fullvarde hos lansférsakringar.
Bokslut och bokforing har utforts av B.R.A Ekonomi Roslagen.

Foreningen innehar fastighetens mark med aganderatt och ingdr i tre gemensamhetsanldggningar med bendamningen GAS5,
GA6 och GA7.

GA5 avser vag med kérbana och trumma och tas omhand av Bergbygards vagsamfallighetsférening. GA6 avser
vattenledningsnat med tillhérande anordningar och GA7 avloppsanlaggningen med tillhdrande anordning som kravs for
anlaggningens funktion. GA6 och GA7 tas omhand av Bergbygards samfallighetsforening. Lennart Hedin som &r ledamot i
styrelsen foretrader foéreningen i samfallighetsforeningarna.

Underhallsplan finns och stracker sig fram till och med 2024.
2022
Fasadrenovering av 3 stugor gors med ommalning och byte av panel, stugknutar och vindskor dar det behovs.
Vattenskada i badrum i en av stugorna atgardas
Trasig gatlykta dtgardas
2023
Fasadrenovering genomfort for ytterligare 4 stugor enligt plan
Stockar langs med grasplan och parkering anlaggs
Glodlampor byts ut i all utomhusbelysning
Nytt avloppsreningsverk fardigstallt och i drift
2024
Fasadrenovering av resterande fem stugor kommer att goras under varen

2025
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Bostadsrattsforeningen Roslagsstugorna
Org.nr 769633-4239

Ny besiktning kommer att goras i enlighet med vad som sags i féreningens stadgar och ny plan for kommande ar
kommer att tas fram.

Fragor av vasentlig betydelse under aret

Aret har praglats av krig i omvarlden dar kriget i Ukraina nu dr inne pd sitt tredje ar. Kostnadstrycket och inflationen har stigit
snabbt under 2023 och spridit sig till alla branscher i samhallet. Riksbanken har svarat med flera rantehdjningar och Sverige
har gatt in i en lagkonjunktur. Det tkade kostnadstrycket har dven haft paverkan pa oss och var forening. Den planerade
fasadrenoveringen blev dyrare an vantat liksom avfallshantering, snorojning och grasklippning under aret. Riksbanken hojda
ranta spiller ocksa 6ver pa kostnaderna av forenings 1dn som darmed ocksa har ¢kat.

Under sommaren beslutade styrelsen om att ta upp ytterligare ett 1an pa 400 000 kronor for att méta de 6kade kostnaderna
men ocksa for att ha en buffert vid oférutsedda utgifter. Under december beslutade ocksa styrelsen om en hojd
medlemsavgift pa 500 kronor/manad ocksa som ett satt att mota kade kostnader dar det nya avloppsreningsverket ar en
stor del samt att bygga en reserv for att nu och pa sikt bygga en kassa som klarar l6pande underhall och renoveringar.
Ytterligare fyra stugor har fasadrenoverats under aret sa som malning samt utbyte av murkna panelbrador och stugknutar.
Vindskivor har ocksa bytts ut dar det behovts. Renoveringen ligger i linje med planen for aret.

Under slutet av 2023 sattes ocksa det nya avioppsreningsverket i bruk vilket har fungerat bra. Var forening ar en av tio
fastighetsagare i omradet som ar anslutna till avloppet. En gemensam staddag har ocksa genomforts under aret.
Foreningsstamma holls i maj dar det beslutades om en storre revidering av foreningens stadgar i syfte att battre motsvara de
nu gallande lagkraven men ocksa for att astadkomma en 6kad tydlighet mellan vad som ar féreningens ansvar och vad som
utgor medlemmens ansvar.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 294 300 233 086 176 738 90 006
Resultat efter finansiella poster -167 193 -166 028 -64 828 -4757
Balansomslutning 11487010 11229915 11176 260 11 204 525
Soliditet (%) 79,40 82,71 83,00 83,00
Skuldsattning per kvm tillika upplaten med bostadsratt 4263 3488 3488 3488
Sparande per kvm 193 105 23 52
Rantekanslighet (%) 6 8 10 20
Energikostnad per kvm * 25 1 29 0
Arsavgiften per kvm upplaten med bostadsratt 570 452 343 174
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelsekostnader (%) 100 100 100 100

Kommentar flerérsoversikt

* Energikostnad per kvm: Varme och El ingdr ej i berékningen. Direktel debiteras separat per stuga fran extern part.

Nyckeltalen ar berdknade utifran en total uthyrningsarea pa 516 kvm

Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk swgngr& /3E}e1k1tronisk underskrevet ‘ visma Slgl'l
ida
https://sign.visma.net/sv/document-check/aefa93ae-4ebc-49ae-a84b-0b4ef78127d7 Www.vismasign.com



Bostadsrattsforeningen Roslagsstugorna
Org.nr 769633-4239

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsattning per kvm: Totala ldneskulden dividerad med totalyta

Sparande per kvm: Justerat resultat (arets resultat+arets avskrivningar+arets utrangeringar+kostnadsfort planerat underhall+vasentliga
kostnadersom inte ar en del av normala verksamheten-vasentliga intakter som inte ar en del av den normala verksamheten) dividerat med

totalyta.
Réantekanslighet: Totala laneskulden dividerad med den totala intakten fran bostadsratt.

Energikostnad per kvm: Energikostnad (varme+el+vatten) dividerad med totalyta

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt: Den totala intdkten dividerad med yta upplaten med bostadsratt

Arsavgiternas andel i procent av toalata rérelseintakter: Arsavgiften dividerad med samtliga intakter sdsom arsavgift, eventuella bidrag,

forsakringsersattningar mm

Forandringar i eget kapital (EK)

Not Medlemsinsats Reservfond Balanserat Resultat Arets resultat Summa fritt EK

Belopp vid arets ingang 9524 000 52 847
Resultatdisposition enl. beslut av arsstamma 0 0
Avsattning till reservfond 0 21903
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets utgang 9524000 74 750

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -310 363
Arets resultat -167 193
Summa -477 555
Balanseras i ny rékning -477 555
Summa -477 555
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Bostadsrattsforeningen Roslagsstugorna
Org.nr 769633-4239

Resultatrakning

Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 294 300 233 086
Forandringar av lager av produkter i arbete, fardiga varor och 67 238 0

pagaende arbeten for annans rakning
Aktiverat arbete for egen rakning 67238 0

Ovriga rorelseintakter 2 56 774 0
Summa rérelseintdkter, lagerférdndringar m.m. 351 074 233 086
Rorelsekostnader

Ravaror och fornodenheter -264 341 -168 801

Ovriga externa kostnader -90 032 -110 931

Personalkostnader 3 0 -3996

Avs'knvnlmgar ocoh nedskrivningar av materiella och immateriella 76 854 76 854

anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -431 226 -360 582
Rérelseresultat -80 153 -127 496
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 135 0

Rantekostnader och liknande resultatposter -87 175 -38 532
Summa finansiella poster -87 040 -38 532
Resultat efter finansiella poster -167 193 -166 028
Resultat fére skatt -167 193 -166 028
Arets resultat -167 193 -166 028

Sida
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Bostadsrattsforeningen Roslagsstugorna

Org.nr 769633-4239

Balansrakning

Tillgdgngar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstiligéngar
Summa anldggningstillgéngar
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsdttningstillgdngar

Summa tillgéngar

https://sign.visma.net/sv/document-check/aefa93ae-4ebc-49ae-a84b-0b4ef78127d7

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Ele

Sida6/1

Not 2023-12-31

4 10 881 415
10 881 415

10 881 415

5000
43247
8928

57175

548 420
548 420

605 595

11487 010

k11romsk underskrevet

2022-12-31

11042 317
11042 317

11042 317

4000

8171
12171

175427
175 427

187 598

11229 915

¢ visma sign

www.vismasign.com



Bostadsrattsforeningen Roslagsstugorna
Org.nr 769633-4239

Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Eget kapital 9524 000 9524 000

Reservfond 74 750 52 847
Summa bundet eget kapital 9598 750 9 576 847
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -310 363 -122 432

Arets resultat -167 193 -166 028
Summa fritt eget kapital -477 555 -288 460
Summa eget kapital 9121195 9 288 387
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 2200000 1800 000
Summa ldngfristiga skulder 2200 000 1 800 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 15905 15321

Skatteskulder 86 220 86 220

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 63 690 39987
Summa kortfristiga skulder 165 815 141528
Summa eget kapital och skulder 11487 010 11229 915
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Bostadsrattsforeningen Roslagsstugorna
Org.nr 769633-4239

Kassaflodesanalys

Den lé6pande verksamheten

Kassaflode fore forandring av rorelsekapital

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:

Aktiverat arbete for egen rakning (material, omkostnader och personal)
Avskrivningar

Erhallen ranta m.m.

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Summa Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandringar av
rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder

( )

-) (
Minskning(-)/6kning(

+) av kortfristiga skulder

Summa kassaflode fran férandringar av rérelsekapital

Summa kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Summa kassafléde frdn investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga 1an
Medlemsinsatser

Summa kassafléde fran finansieringsverksamheten
Totalt kassafiGde frdn ovanstdende 3 delar

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid periodens borjan
Forandring av likvida medel enligt bokféringen (Kassaflédet)

Likvida medel vid periodens slut
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Bostadsrattsforeningen Roslagsstugorna
Org.nr 769633-4239

Noter

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR2016:10) om
arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per
varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Typ av tillgdng Procent Antal ar

Byggnader 1 100

2 Ovriga rorelseintakter

Intaktsslag Belopp
Ovriga rorelseintakter 0
Hyres- och arrandeintdkter 0
Provisionsintdkter, licensintakter och royalties 0
Atervunna, tidigare avskrivna kundfordringar 0
Valutakursvinster pa fordringar och skulder av rorelsekaraktar 0
Erhallna offentliga bidrag 0
Ovriga ersattningar, bidrag och intikter 56 774

2023-12-31
Summa 56 774

3 Medelantal anstallda

Bolaget har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret.

Noter till balansrakning
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Bostadsrattsforeningen Roslagsstugorna
Org.nr 769633-4239

4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 11144 000 11144 000
Inkép 0 0
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 11 144 000 11 144 000
Ingdende avskrivningar -185 731 -108 877
Forsdljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -76 854 -76 854
Utgdende avskrivningar -262 585 -185 731
Ingdende nedskrivningar 0 0
Forsdljningar/utrangeringar 0 0
Arets nedskrivningar 0 0
Redovisat véarde 10 881 415 10 958 269
5 Skulder som avser flera poster

Allmant

Foretagets banklan/skuld om yyy kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.
Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Obligationslan 0 0
Skulder till kreditinstitut 2200000 1800 000
Skulder till koncernféretag 0 0
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag 0 0
Skulder till 6vriga foretag som det finns ett dgarintresse i 0 0
Ovriga skulder 0 0
Kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut 0 0
Skulder till koncernféretag 0 0
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag 0 0
Skulder till 6vriga foretag som det finns ett dgarintresse i 0 0

2023-12-31 2022-12-31
Summa 2200000 1800 000
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Bostadsrattsforeningen Roslagsstugorna
Org.nr 769633-4239

Underskrifter av arsredovisning

Ort
Hallstavik

Rolf Lindstrom

Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Styrelseordférande

Mikaela Wallin

Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Styrelseledamot

Lennart Hedin

Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Styrelseledamot

Britta von Schoultz

Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Styrelseledamot
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